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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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,Wohnquartier Neckarstralle®

ENTWURF
Textlicher Teil: Planungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften
Hinweise

Stand: 31.08.2023

Gesetzliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November.2017 (BGBI. I. S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Art. 2 des Geset-
zes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Die Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO),
in der Fassung vom 5. Mérz 2010 (GBI. ber. S. 416), die durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170) geéandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV),
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

geandert worden ist.

Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich giltigen
Festsetzungen aul3er Kraft.

Stand 31.08.2023 1
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I.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung
§4i.V.m. 8 1 Abs. 6 BauNVO

WA |

Bedingtes Baurecht
§ 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB

2. Mal der baulichen Nutzung

3. Bauweise
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
88 22 BauNVvO

4. Uberbaubare Grundstiicksflache
8 9 Abs. 1 BauGB
§ 23 BauNVvO

5. Ein- bzw. Ausfahrtsbereich
8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stand 31.08.2023

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gartenbaubetriebe (8 4 Abs. 3 Nr. 4) und Tankstellen
(8 4 Abs. 3 Nr.5 BauNVO) werden gem. §1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestand des Bebauungsplans und
sind somit auch nicht ausnahmsweise zulassig.

Unter entsprechender Anwendung des 89 Abs. 2
BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der festge-
setzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind,
zu deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrags sind zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (OK =
Oberkante, ggf. einschlielRlich Absturzsicherung) ergibt
sich aus den Eintragungen in der Planzeichnung sowie
den Schnitten und Ansichten des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans in Meter, jeweils bezogen auf den un-
teren Bezugspunkt +-0,00 m = 133,10 m 4. NN (Stra-
Benniveau Neckarstral3e).

Technische Aufbauten, insbesondere Photovoltaikanla-
gen dirfen die maximale Hohe baulicher Anlagen uber-
schreiten.

Abweichende Bauweise:

Als abweichende Bauweise sind bauliche Anlagen in-
nerhalb der Baugrenze auch unabhangig von einer Be-
bauung auf dem Nachbargrundstiick ohne Grenzab-
stande zulassig.

Baugrenze, siehe Planeintrag.

Auf der gem. Planeintrag umgrenzten Flache der Tief-
garage (TG) ist auf Ebene der Tiefgarage gem. Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan die Errichtung einer Tiefga-
rage sowie von Nebenrdumen und ErschlielBungsein-
richtungen des Hauptgebaudes zuléssig.

Ein- und Ausfahrten in die Tiefgarage sind nur innerhalb
der ausgewiesenen Bereiche zulassig, siehe Planein-
trag.
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6. Mit Leitungsrecht zu belastende Fla-
chen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

7. Nebenanlagen
§ 14 BauNVvO

8. Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

9. Larmschutz
89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Stand 31.08.2023

Flachen fur Leitungsrechte zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungstrager.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind abwei-
chend von § 23 Abs. 5 BauNVO auch auBRerhalb der
festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

Ausgehobener und wiederverwertbarer Oberboden ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten, gesichert, fachge-
recht in Mieten zwischenzulagern und anschlieRend so
weit moglich wieder zu verwenden.

Die Tiefgarage ist mit Ausnahme der Flachen fir Wege
und Terrassen intensiv zu begriinen und zu unterhalten.
Die Mindestsubstratstarke betragt 30 cm. Bei Baum-
pflanzungen ist eine pflanzbedingte punktuelle Erh6-
hung des Pflanzsubstrates auf mindestens 90 cm vor-
zusehen. Bei Gehdlzpflanzungen ist eine pflanzbe-
dingte Erhéhung des Pflanzsubstrates auf mindestens
50 cm vorzusehen.

Flachdéacher sind Uberwiegend extensiv mit einer min-
destens 8 cm dicken Substratschicht und zusétzlicher
Isolier- / Drainageschicht entsprechend dem Stand der
Technik, sowie eines Kiesrandes zu begriinen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle in der Begri-
nung sind zu ersetzen.

Erforderliche Luftschallddmmung der Geb&udeau-
Renbauteile

Zum Schutz der AufenthaltsrAume vor StralRenver-
kehrslarmeinwirkungen sind die Auf3enbauteile von Auf-
enthaltsraumen entsprechend den Anforderungen der
DIN 4109-1 vom Januar 2018 auszubilden. Als Grund-
lage fur die Ermittlung der erforderlichen Luftschalldam-
mung der Aul3enbauteile gegen AuRenlarm werden die
in Anhang 1 angegebenen, gemal dem Verfahren der
DIN 4109-2 (Stand: Januar 2018) ermittelten maf3gebli-
chen AuRRenlarmpegel festgesetzt.

Ausgehend von diesen AuBenlarmpegeln wird die erfor-
derliche Luftschallddmmung R'w,ges der Auf3enflachen
schutzbedurftiger Raume wie folgt ermittelt:

R'w,ges = La - KRaumart + KAL
und KAL =10-1g (SS/(0,8 - SG)) in dB
(Gleichung 33 der DIN 4109-2)
mit
La = mal3geblicher AuRenlarmpe
gel in dB(A)
KRaumart = 25 dB flr Bettenraume in

Krankenanstalten und Sanato-
rien

= 30 dB fir Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in
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10. Oberflachenwasser

11. Pflanzgebote
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Stand 31.08.2023

Beherbergungsstatten, Unter-
richtsraume und Ahnliches
= 35 dB fiir Buroraume und

Ahnliches

SS =vom Raum aus gesehene ge-
samte AuRenflache in mz2

SG = Grundflache des Raums in m2

Offenbarkeit der Fenster von schutzbedirftigen
Raumen

Dem Nachtschlaf dienende Raume (z. B. Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Ubernachtungsraume) diirfen in der
Nordwest- und Nordostfassade (d. h. in Richtung
NeckarstraBe) keine offenbaren Fenster aufweisen;
SchlafrAume durfen deshalb nicht zur Neckarstral3e hin
orientiert werden. Von dieser Forderung kann im 3.
Obergeschoss (Attikageschoss) eventuell abgewichen
werden, wenn der Schlafraum durch eine hinreichend
hohe Attikabrustung (eventuell auch durch eine auf die
Attikabriistung aufgesetzte Glasscheibe o. a.) ausrei-
chend von Verkehrslarm abgeschirmt wird, so dass der
Immissionsgrenzwert "nachts” von 49 dB(A) eingehal-
ten bzw. unterschritten wird.

Einsatz von Liftungsanlagen

Fur alle schutzbedurftigen Raume (Schlafzimmer, Kin-
derzimmer, Wohn-/Esszimmer, Wohnkiche, Biro usw.)
sowie fir Raume mit Sauerstoff verbrauchender Ener-
giequelle ist eine kontrollierte Be- und Entliftung vorzu-
sehen.

AulRenwohnbereiche

Ein AuRRenwohnbereich (Terrasse, Balkon) ist aus-
schlielich auf einer von der NeckarstraRe abgewand-
ten Gebaudeseite anzuordnen, d. h. vor einer in den
Grafiken von Anhang 1, jeweils unten, in Griinténen ge-
kennzeichneten Fassade. Von dieser Forderung kann
abgewichen werden, wenn der Au3enwohnbereich ob-
jektspezifisch geschitzt wird, z. B. durch eine Teilver-
glasung von Balkon, Dachterrasse o. &.

Flachdachbegriinung zur Retention von Oberflachen-
wasser und zur Verbesserung des Mikroklimas.

Fur das Grundstuck ist eine Oberflachenwasserruckhal-
tung mittels Retentionsdach und Dachbegriinung mit ei-
ner gedrosselten Wasserabgabe in den bestehenden
Kanal herzustellen.

Pflanzgebot 1: Einzelbdume auf privaten
Grundstucksflachen

Gemal der nachfolgenden Pflanzliste sind in Summe
mindestens 6 heimische Baume sowie 20 Straucher an-
zupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Lage der
Pflanzstandorte sind auf den Flachen zum Anpflanzen

4
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Stand 31.08.2023

von freiwachsenden Hecken, Strauchern und Baumen
zu wahlen.

Pflanzliste:

Es sind gebietsheimische Gehdlze Baden- Wirttem-
bergs zu verwenden mit Beachtung der Herausforde-
rungen des Klimawandels.

z.B.

Carpinus betulus, Hainbuche

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss

Crataegus laevigata, Zweigriffeliger Weil3dorn
Crataegus monogyna, Eingriffeliger Weil3dorn
Euonymus europaeus, Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare, Rainweide/Liguster
Lonicera xylosteum, Rote Heckenkirsche
Ostrya carpinifolia, Européaische Hopfenbuche
Prunus spinosa, Schlehe

Rosa canina, Hunds-Rose

Salix caprea, Sal-Weide

Salix cinerea, Grauweide

Salix purpurea, Purpurweide

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa, Trauben Holunder
Viburnum opulus, Gewdhnlicher Schneeball
Qualitaten Straucher, mindestens 1 x verpflanzt, Hohe:
60 - 100 cm

Fraxinus ornus — Blumenesche

Fraxinus angustifolie Raywood — Schmalblattrige Erle
Robinia pseudoaccacia — Akazie

Quercus robur Fastigiata — Sauleneiche

Quercus frainetto— Ungarische Eiche

Pflanzgebot 2: Tiefgaragendecke

Die Decken der Tiefgaragen sind auRerhalb der Ge-
baude, Terrassen sowie Licht- und Luftungsschachten
mit mindestens 30 cm Bodenaufbau auszufihren. Fir
Geholz- und Baumpflanzungen ist punktuell ein Boden-
aufbau von mindestens 50 cm bzw. 90 cm vorzusehen.
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Sonstige Festsetzungen

1. Abgrenzungen
§ 9 Abs. 7 BauGB

2. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stand 31.08.2023

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Lage-
plan, Grundrisse, Ansichten, Schnitte) ist ver-
bindlicher Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

Hinweis: Vor Satzungsbeschluss wird der Vor-
habentrager mit der Gemeinde einen Durchfih-
rungsvertrag abschlie3en, in dem sich der Vor-
habentrager zur Durchfihrung des Vorhabens
und der ErschlieBungsmaflinahmen innerhalb
einer bestimmten Frist und zur Tragung der
Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder
teilweise verpflichtet.
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II. Ortliche Bauvorschriften

§ 74 LBO

1. Dachgestaltung

2. Freiflachengestaltung

3. Fassadengestaltung

Stand 31.08.2023

Zulassige Dachform: Flachdach (Neigung max.
10°)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht
zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen
und Bauteile fur die technische Gebaudeaus-
rastung einschlieBlich Photovoltaikanlagen und
Fluchtwege. Eine Aufstdnderung von Photovol-
taikanlagen ist zulassig.

Flachdéacher sind Uberwiegend extensiv mit ei-
ner mindestens 8 cm dicken Substratschicht
und zusatzlicher Isolier- / Drainageschicht ent-
sprechend dem Stand der Technik, sowie eines
Kiesrandes zu begriinen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Ausfalle in der Begriinung
sind zu ersetzen. Ausgenommen hiervon sind
Flachdéacher, die als Terrassen oder durch An-
lagen zur Nutzung der Solarenergie genutzt
werden, sowie Fluchtwege tiber Dach und Ein-
gangsvordacher.

Eventuell erforderliche Rettungsflachen kon-
nen als offener Plattenbelag innerhalb der Be-
grinung liegen.

Fur untergeordnete Bauteile und Anbauten ist
dariiber hinaus eine Metalleindeckung mit Be-
schichtung zulassig.

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind gart-
nerisch anzulegen.

Hinweis: Auf den zukunftigen Freiflachen sind
im Oberboden die der Nutzung entsprechen-
den Prufwerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung fur den Wirkungspfad Bo-
den-Mensch einzuhalten. Fur polyzyklische
aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und
Benzo(a)pyren (BaP) gelten die vom Landes-
gesundheitsamt Baden-Wurttemberg 2019
empfohlenen Prifwertvorschlage des For-
schungs- und Beratungsinstitut Gefahrstoffe
GmbH (FoBIG).

Die Fassaden sind zu verputzen. Gliederungs-
elemente sind aus Stahl, Glas, Kunststoff (z.B.
Trespa), Holz, Klinker, Klinkerriemchen zulés-
sig. Reines schwarz und reines weil3 sind als
Fassadenfarben nicht zulassig.
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Werbeanlagen
8§74 Abs. 1 S. 1 Nr. 2LBO

Miullbehalter

Stltzmauern

Einfriedungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Abgrabungen und Aufschuttungen, Ge-
staltung der unbebauten Flachen
8§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Stellplatzverpflichtung
§ 37 LBO, § 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO

Stand 31.08.2023

Das Anbringen von Photovoltaikanlagen an
Fassaden ist zulassig.

Ab einer geschlossenen Gebaudeaulenwand-
flache von 50 m? (ohne Glasflachen = 2,00 m?)
an der Nord-Ost Fassade ist die Halfte dieser
Flache mit Rankgeristen bis 2,00 m unter
Oberkante der Attika zu versehen und zu be-
pflanzen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eige-
nen Leistung zulassig. Werbeanlagen sind am
Gebéaude und den Freiflachen vor den Gebau-
dezugangen (Nord-West-Seite, Nord-Ost-
Seite, Neckarstral3e) sowie vor der Tiefgara-
genzufahrt zulassig.

Die offene Unterbringung von Mullbehéltern ist
unzuléssig. Sie sind in die Gebaude zu integ-
rieren.

Niveauunterschiede des Gelandes sind durch
Stutzmauern oder standsichere Bdschungen
auf den privaten Grundstticken abzufangen bis
zu einer H6he von 1,50 m.

Die Mauern sind in Sichtbeton, als verputzte
Mauern oder in heimischem Naturstein herzu-
stellen.

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von max.
1,50 m, entlang der offentlichen Verkehrsfla-
chen bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zul&s-
sig. Erlaubt sind Einfriedungen aus Stein, Holz,
Metall, Bepflanzungen (keine Kunststoffe).

Die Herstellung des Gelandes ist gemaf den
Vorhaben- und ErschlieBungspléanen zulassig.
Nicht bebaute bzw. nicht befestigte Freiflachen
sind als Grunflachen gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen nach §
37 Abs. 1 LBO:

Je Wohneinheit: 1,0 Stellplatze

FUr gemeinschaftliche Wohnformen (Wohn-
heime, Wohngemeinschaften) betragt die Stell-
platzverpflichtung 1 Stellplatz je 5 Platze. Er-
rechnet sich bei der Ermittlung der Zahl der not-
wendigen Kfz-Stellplatze eine Bruchzahl, ist
nach allgemeinem mathematischem Grund-
satz auf ganze Zahlen auf- bzw. abzurunden.
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I1l. Hinweise

Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Denkmalpflege

Altlasten

Kampfmittel

Artenschutz

Stand 31.08.2023

Zum Schutz des Bodens ist das Bundes-Bo-
denschutzgesetz und das Gesetz zum Schutz
des Bodens Baden-Wiirttemberg zu beachten.

Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist,
dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftli-
chen, kinstlerischen oder heimatgeschichtli-
chen Griinden ein offentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziglich einer Denkmal-
schutzbehtrde oder der Gemeinde anzuzei-
gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit ei-
ner Verkirzung der Frist einverstanden ist.
Diese Verpflichtung besteht nicht, wenn damit
unverhéltnisméRig hohe Kosten oder Nachteile
verbunden sind und die Denkmalschutzbe-
horde es ablehnt, hierfur Ersatz zu leisten. Auf
8 20 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
wird verwiesen.

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Beim
Auffinden von Verunreinigungen des Unter-
grundes ist die zustandige Behdrde (Amt fir
Bodenschutz und Gesundheitsamt) beim Land-
ratsamt Rhein-Neckar-Kreis einzubeziehen
und ggf. Erkundungs- bzw. Sanierungsmali-
nahmen durchzufihren.

Aktuell liegen keine Informationen vor. Es wird
empfohlen, vor Eingriffen in den Untergrund
den Kampfmittelbeseitigungsdienst zur Frei-
gabe der Flachen einzuschalten.

Die Féllung der Gehdlze und das Freirdumen
des Baufeldes ist zwischen 01. Oktober und 28.
Februar (auRRerhalb der Vogelbrutzeit) zulas-
sig. Bei einer Baufeldfreimachung auBerhalb
des oben genannten Zeitraumes ist durch eine
Fachperson zu prifen, ob Végel briten oder
Flederméuse sich in Tagesquartieren aufhal-
ten.

Als Ausgleich fur bestehende Brutstatten am
Gebéaude bzw. in Nistkasten auf dem Gelande
sind vor dem Abriss/ Geholzféllung Nisthilfen in
raumlicher Nahe anzubringen (CEF-Maf3nah-
men). Dies betrifft 1x Mauersegler, 1x Kohl-
meise, 1x Blaumeise und 1x Nischenbrdter.
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Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Trennsystem

Stand 31.08.2023

Ein Fledermausquartier wurde nicht festge-
stellt.

Nisthilfen- und Fledermausquartiere sollten
auch in die Neubauten integriert werden. Bei
Brutnachweisen von Vdgeln oder Vorkommen
von Flederméausen ist das weitere Vorgehen
mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustim-
men.

Die Umsetzung wird verbindlich im Durchflh-
rungsvertrag geregelt.

Jegliche MalRnahmen, die das Grundwasser
berthren kénnten, bedurfen einer wasserrecht-
lichen Genehmigung.

Bauliche Anlagen sind so zu planen bzw. zu er-
stellen, dass keine wasserwirtschaftlichen Be-
eintrdchtigungen entstehen. Sofern bei Bau-
maflnahmen Grundwasser erschlossen wird,
ist ein Wasserrechtsverfahren nach 8§ 8, 9 und
10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durchzu-
fuhren.

Eine standige Grundwasserabsenkung ist nicht
zulassig.

Vorubergehende Grundwasserabsenkungen
sind erlaubnispflichtig und beim Landratsamt
Rhein-Neckar-Kreis anzuzeigen.

Die Abwasserbeseitigung muss auf dem Bau-
grundsttck im Trennsystem erfolgen. Ein An-
schluss sowohl von Schmutzwasser wie Re-
genwasser an den bestehenden Mischwasser-
kanal darf interimsweise erfolgen, bis das o6f-
fentliche Trennsystem eingerichtet ist.

10
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ANHANG 1
mafgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2 (2016)

mafgebliche AuRenlarmpegel des Verkehrslarms vor Fassaden der geplanten Bebauung in H6he
des Erdgeschosses (die Darstellung gilt ndaherungsweise auch fir das Hanggeschoss)

oben: fur SchlafrAume zum Schutz des Nachtschlafs (auf Basis der Larmeinwirkung "nachts")
unten: fir sonstige schutzbedurftige Raume (auf Basis der Larmeinwirkung "tags")

Erdgeschoss mafgeblicher

" hts" AuBenIar.mpegeI
ees "nachts” in dB(A)
<= 60

60 < . <= 62

62 < <= 64

64 < <= 65

65 < <= 66

66 < <= 67

OK +13,50m 67 2 - o= 68

68 < <= 69

69 < <= 70

70 < <=71

71 < <=72

72 < <=73

73 < <= 74

mafgeblicher
AuRenlarmpegel
"tags" in dB(A)
<= 60
60 < . <= 62
62 < <= 64
64 < <= 65
65 < <= 66
66 < <= 67
67 < I <= 68
68 < <= 69
69 < <= 70
70 < <=71
71< <= 172
72 < <= 73
73 < <=74
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mafgebliche AuRenlarmpegel des Verkehrslarms vor Fassaden der geplanten Bebauung in Héhe
des 1. Obergeschosses

oben: fiir Schlafrdume zum Schutz des Nachtschlafs (auf Basis der Larmeinwirkung "nachts")
unten: fir sonstige schutzbediirftige Raume (auf Basis der Larmeinwirkung "tags")

1. Obergeschoss mafgeblicher

" hts" Auf&enlar.mpegel
o "nachts” in dB(A)
<= 60

60 < . <= 62

62 < <= 64

64 < <= 65

65 < <= 66

66 < <= 67

67 < Il <= 68

68 < <= 69

69 < <=70

70 < <=71

71< <= 72

72 < <=73

73 < <= 74

mafigeblicher
AuRenlarmpegel
"tags" in dB(A)

<= 60
60 < . <= 62
62 < <= 64
64 < <= 65
65 < <= 66
66 < <= 67
67 < - <= 68
68 < <= 69
69 < <= 70
70 < <=171
1 1< <= 72
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mafgebliche AuRenlarmpegel des Verkehrslarms vor Fassaden der geplanten Bebauung in Héhe
des 2. Obergeschosses

oben: fiir Schlafrdume zum Schutz des Nachtschlafs (auf Basis der Larmeinwirkung "nachts")
unten: fir sonstige schutzbediirftige Raume (auf Basis der Larmeinwirkung "tags")

2. Obergeschoss mafgeblicher

" hts" Auf&enlar.mpegel
e "nachts” in dB(A)
<= 60

60 < . <= 62

62 < <= 64

64 < <= 65

65 < <= 66

66 < <= 67

67 < Il <= 68

68 < <= 69

69 < <= 70

70 < <=71

71< <= 72

72 < <=73

73 < <= 74

2. Obergeschoss / maRgeblicher

"tags" Aufsenlarmpegel
. "tags" in dB(A)

<= 60

60 < ' <= 62

62 < <= 64

64 < <= 65

65 < <= 66

66 < <= 67

67 < I <= 68

68 < <= 69

69 < <=70

70 < <= 74

71 < <= 72

72 < <= 73

73 < <= 74
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mafgebliche AuRenlarmpegel des Verkehrslarms vor Fassaden der geplanten Bebauung in Héhe
des 3. Obergeschosses

oben: fiir Schlafrdume zum Schutz des Nachtschlafs (auf Basis der Larmeinwirkung "nachts")
unten: fir sonstige schutzbediirftige Raume (auf Basis der Larmeinwirkung "tags")

3. Obergeschoss mafgeblicher

" hts" AquenIar.mpegel
HE "nachts” in dB(A)
<= 60

60 < . <= 62

62 < <= 64

64 < <= 65

65 < <= 66

OK +1410 m 66 < <= 67

67 < I <= 68

68 < <= 69

69 < <=70

70 < <=71

71< <=72

72 < <= 73

73 < <= 74

3. Obergeschoss / mafgeblicher
AuRenlarmpegel
"tags" in dB(A)
<= 60
60 < <= 62
62 < <= 64
64 < <= 65
65 < <= 66
OK +1410m 66 < <= 67
67 < I <= 68
68 < <= 69
69 < <= 70
70 < <=71
71< <=72
72 < <=73
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Aufgestellt:
Haslach, den 31.08.2023

Dipl.-Ing.FH / M.Eng. Martin Eitel, M.Eng. Daria Shyian

Ausfertigung

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen gemal 88 1 — 10
Baugesetzbuch aufgestellt.

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplanes mit dem vom Gemeinderat beschlossenen
Bebauungsplan wird bestatigt.

Eberbach, .....................
Stadt Eberbach

Peter Reichert
Blrgermeister
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