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1 ALLGEMEINES UND VERANLASSUNG

Der Bauherr Lucas Epp plant in der NeckarstraBBe in Eberbach auf dem Flurstlick-Nr. 1234
das ,Wohnquartier NeckarstraBe“.

Zur Umsetzung der MaBnahme missen vorab alle Bestandsgebaude entfernt werden.

Um beurteilen zu kénnen, ob die Voraussetzungen nach § 78 Abs. 3 in Verbindung mit § 78
Abs. 5 Satz 1 Nr. 1a-c WHG zur unwesentlichen Beeintrachtigung der Hochwasserriickhal-
tung bei Umsetzung des Bauvorhabens eingehalten werden, bendbtigt Herr Epp flr das ge-
plante Bauvorhaben ein entsprechendes Gutachten zum Hochwasserschutz.

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Zur Bearbeitung des Gutachtens wurden folgende Unterlagen herangezogen:

o Hochwasserrisikomanagement-Abfrage des Umweltinformationssystems der LUBW
Baden-Wirttemberg
Stand Juni 2022

o Vermessungsdaten Flurstlick-Nr. 1234, Gemarkung Eberbach — Vermessungsbiiro
Dipl. Ing. (FH) Oliver Dold, Schramberg
Stand: November 2021

o Vorhaben- und ErschlieBungsplan Flurstiick-Nr. 1234 — PRO IMMO, Projektentwick-
lung und Immobilienmanagement GmbH & Co. KG
Stand: Méarz 2022

o Vorhaben- und ErschlieBungsplan Flurstiick-Nr. 1234, HQ100 und HQso Uberflu-
tungsflachen — PRO IMMO, Projektentwicklung und Immobilienmanagement GmbH
& Co. KG
Stand: August 2022
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3 BESCHREIBUNG

3.1 Uberschwemmungsgebiet — Neckaraue

Das geplante ,Wohnquartier NeckarstraBe® befindet sich innerhalb der ausgewiesenen HQ
50 und HQ100 Uberschwemmungsgebiete. Diese umfassen all jene Bereiche, die eine Uber-
flutung mit einer statistischen Wiederkehrzeit von einmal in flnfzig und einmal in einhundert
Jahren aufweisen.

GemaB Wasserhaushaltsgesetz (§ 78) ist es untersagt, neue Bauflachen innerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten auszuweisen. Ausnahmeregelungen sind jedoch unter Einhaltung
bestimmter Kriterien mdglich (siehe Kapitel 3.3).

Die im vorliegenden Bericht enthaltenen Nachweise erfolgen flir 50-jahrliche (HQso) und 100-
jahrliche (HQ100) Hochwasserereignisse.

3.2 Hochwassergefahrenkarte

Die Hochwassergefahrenkarten (HWGK) des Ministerium fir Umwelt, Klima und Energiewirt-
schaft Baden-Wirttemberg wurden flr alle relevanten Gewasser in Baden-Wiurttemberg er-
stellt, auch fur die Neckar im Bereich der Ortslage Eberbach Diese gibt Auskunft Gber die
maégliche Ausdehnung und Tiefe einer Uberflutung in Abhangigkeit der jeweiligen Jahrlichkeit.
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RISIKOMANAGEMENT BADEN-WURTTEMBERG

Hochwasserrisikomanagement-Abfrage

Im Folgenden erhalten Sie das Ergebnis zu |hrer Abfrage an der von Ihnen gewahiten Koordinate.

Weitere ausfiihriiche Informationen zum Thema isil in Bads Urttemberg sind unter www.hochwasserbw.de zu finden.

gedruckt am 08.06.2022

¥ Information zu Uberflutungsflichen und -tiefen
y o,

st _[00152
Nord 5478588
Das Lagebezugssystem ist ETRS89 (EPSG 25832)

Gemeinde “|Eberbach

Kreis [Rhein-Neckar-Kreis

Regierungsprasidium  Reg.-Bez. Karisruhe
i b Itter uh.

UF | UT[m] WSP [m il NHN]
10ahriiches Hochwasser (HQ10) [l -

50.jahrliches Hochwasser (HQso) [l 0.6 m 1282m
100-jahrliches Hochwasser (HQqqg) &/ 1,1m 1287 m
Extrem Hochwasser (HQgxtrem) | o 29m 1305 m
UF: €

7 uT: WSP: i
Hinweis: Dis angegebenen Werte sind auf Dezimeter kaufmannisch gerundet.
Uberflutungstiefen kieiner 10cm werden auf 10cm gerundet. Es ist zu beachten, dass
Werte in Gebduden mit Unsicherheiten behaftet sind.
Das Hohenbezugssystem far alle ist 3 (HST)
170, EPSG 7837,

/@ mégliche Anderung /
Fortschreibung

Extrem Hochwasser (HQgxtrem)

Abbildung 1: Hochwasserrisikomanagement-Abfrage, Stand: Juni 2022

(Quelle: https.//udo.lubw.baden-wuerttemberg.de)
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3.3 Ausnahmeregelung

Ausweisungen, Anderungen oder Ergénzungen von Baugebietsflachen innerhalb eines Uber-
schwemmungsgebietes nach § 78 WHG sind zuldssig, wenn nachfolgend aufgefihrte Vo-
raussetzungen eingehalten werden:

e Keine anderen Mdoglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen
werden kénnen,

e das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,

e eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden nicht
zu erwarten sind,

e der Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst
werden,

e die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehen-
dem Rlckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

e der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

e keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,

o die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

e die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser, das
der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen
Schéaden zu erwarten sind.

3.4 Zielsetzung

Nicht zuletzt die Hochwasser der vergangenen Jahre sowie insbesondere die ,Jahrhundert-
hochwasser” in West- und Mitteleuropa 2021 machen deutlich, wie wichtig vorbeugender
Hochwasserschutz in hochwassergefahrdeten Gebieten ist.

MaBgabe muss generell sein, FlieBgewassern wie im vorliegenden Fall dem Neckar, den
notwendigen Platz in der Aue zu bewahren und Mensch und Bebauung vor Hochwasser zu
schitzen.
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4 RETENTIONSVOLUMEN

4.1 Vorgehensweise

Die Untersuchung erfolgt auf Grundlage der vom Vermessungsbiro Dipl. Ing. (FH) Oliver
Dold zur Verfligung gestellten Vermessungsdaten des Gelandes.

Ausgangswert fir die Speicherinhaltslinie sind die vom Ministerium fir Umwelt, Klima und
Energiewirtschaft Baden-Wirttemberg vorgegebenen Wasserspiegellagen:

WSP HQso =128,2 m . NHN
WSP HQ100 = 128,7 m . NHN

Diese stellen in Verbindung mit der vorhandenen Gelandetopographie die erforderlichen Be-
ziehungen zwischen Wasserstand HQ [m (. NHN] und Speicherinhalt S [m3] der 50 jahrlichen

und 100 jahrlichen Hochwasserereignisse her.

Zunachst wird im Rahmen der folgenden Berechnungen der zur Verfligung stehende Spei-
cherinhalt zum jetzigen Zeitpunkt (= Bestand) ermittelt.

AnschlieBend sind die Planungshdéhen des Baukorridors fir den Neubau der Geb&ude zu
betrachten (= Planung).
4.2 Berechnung des Speicherriickhalts

Die Bilanzierung des durch die BaumaBnahme tangierten Speicherinhalts erfolgt im Ver-
gleich der beiden Zustande ,Bestand” und ,Planung®.

Das bestehende Gelande des ca. 1.047 m? groBBen Flurstiicks féllt geman Vermessung von
Osten nach Westen ab. Linear interpoliert wird dabei eine mittlere Gelandehéhe innerhalb
der HQ1oo Uberflutungsflache von 128,12 m (i NHN.

HBestand,mitteI = 128,12 m U NHN

angenommen. Hieraus resultiert eine mittlere Uberflutungstiefe von

H[]berflutung,mittel HQ100= 128,70 m l'.'l. NHN - 128,12 m l...l. NHN = 0,58 m

Somit ergibt sich im Bestand ein Retentionsvolumen respektive Speicherinhalt Sua1oo flr
das Flurstick-Nr. 1234 von
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Sha100,8estand = (390 m2 [Uberflutungsflache HQ1qo Flurstiick-Nr. 1234] - 135 m? [Ge-
baude innerhalb Uberflutungsflache HQ 100) x 0,58 m [mittlere Uberflutungstiefe] =
147,90 m3

Die Ermittlung des Retentionsvolumen im Planzustand erfolgt zunéchst auf der Annahme,
dass die Grundstiicktopographie gegeniber dem urspriinglichen Bestand unverandert bleibt.
In diesem Zusammenhang ergibt sich im Planstand ein Retentionsvolumen respektive Spei-
cherinhalt Sna100,pianung fr das Flurstliick-Nr. 1234 von

SHa100,planung = (390 m2 [Uberflutungsflache HQ1oo Flurstiick-Nr. 1234] — 210 m2 [Ge-
baude ,,Wohnquartier NeckarstraBe“ innerhalb Uberflutungsflache HQ 190] x 0,58 m
[mittlere Uberflutungstiefe] = 104,40 m3

Zusammenfassend ist durch das Bauvorhaben ein Retentionsraumverlust AS von
AS = 147,90 m?3 [SHa100,Pianung] = 104,40 M3 [SHa100,Bestana] = 43,50 m3

ZUu erwarten.

4.3 Sonstiges

Der Einfluss des Vorhabens auf Hochwasserstromungen respektive Abfluss bei Hochwasser
geman § 78 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1b WHG wird bezugnehmend auf die bereits vorhandene Be-
bauung sowie die Lage des Flurstiicks innerhalb der geschlossenen Ortschaft vernachlassigt.

5 FaziT

In der rdumlichen Umgebung des Plangebietes ist gemal Hochwassergefahrenkarte der
Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg (LUBW) keine Hochwasserschutzeinrichtung
verzeichnet.

In der Vergangenheit wurde ohne Genehmigungsverfahren bei der Errichtung des Parkplat-
zes ,Gruner Baum® stidwestlich des Flurstlicks Nr. 1234 ein Damm zuriickgebaut und eine
Mauer errichtet. Weder dem Wasserrechtamt des Landratsamtes Rhein-Neckar-Kreis noch
der Stadt Eberbach liegen Unterlagen zum Hergang vor. Gemal Absprache mit dem Was-
serrechtsamt des Landratsamtes Rhein-Neckar-Kreis wurde fir die Bearbeitung der Stellung-
nahme als Grundlage die aktuelle Hochwassergefahrenkarte der LUBW mit den dargestellten
Uberschwemmungsflachen verwendet. Die Mauer verlauft innerhalb der Uberflutungsflache
HQso (siehe Anlage VEP 2-Tiefgarage) entlang der Grundstlicksgrenze (Bereich Zufahrt Tief-
garage). Die Mauer ist in den Hochwassergefahrenkarten der LUBW nicht als Hochwasser-
schutzeinrichtung erfasst. Daher wurde die Mauer bei den durchgefihrten Berechnungen im
Rahmen der Erstellung des Gutachtens nicht bericksichtigt. Der Bauherr gewéhrleistet, dass
die Mauer weiterhin bestehen bleibt.
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Die Retentionsraumbilanzierung ergab, dass nach Abriss der Bestandsgebaude und Neu-
bau des geplanten ,Wohnquartier Neckarstral3e“ ein Retentionsraumverlust von 43,50 m3
Zu erwarten ist.

Das Defizit kann dabei allerdings durch eine planmaBige Teil-Flutung der geplanten Tiefga-
rage ausgeglichen werden. Grundsatzlich werden unterhalb der HQ100 Wasserspiegellinie
ausschlieBlich hochwasserbestandige Baustoffe oder Baumaterialien eingesetzt. Die Ver-
wendung oder Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist nicht erlaubt. Alternativ ware
eine Anpassung der Freiraumplanung (Tieferlegung der Grinflache) denkbar.

Die Voraussetzungen des § 78 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1a-c WHG zur unwesentlichen Beeintrach-
tigung der Hochwasserriickhaltung bei Umsetzung des Bauvorhabens sind somit erflllt.

Sinsheim, im August 2022
Ba
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Bestand:
Uberflutungsflache HQ 50 gemaR
Hochwasssergefahrenkarte LUBW.

Bestand:
Uberflutungsflache HQ 100 gemaR

Hochwasssergefahrenkarte LUBW.
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Bestand Planung

Wasserspiegellage HQ 50 Gebaude
Wasserspiegellage HQ 100
Retentionsraumgewinn

Retentionsraumverlust
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Flurstiicksgrenze Flst.-Nr. 1234

Hinweis Plangrundlagen:

- Angaben zu den geplanten Gebauden stammen aus der Planung des
Ingenieurbtros Martin Eitel / PRO IMMO, Engelstralie 22, 77716 Haslach
- Kataster und Vermessung stammen vom Vermessungsburo Dold,

Am Vogtsbach 17, 78713 Schramberg

- Angaben zur Wasserspiegellage stammen aus dem Kartendienst der
LUBW

‘ Vermessung und Kataster wurden in UTM-Format umgewandelt!

‘ ALLE MARE SIND BAUSEITS ZU PRUFEN !

‘ Genehmigungsplanung ‘ 1B WI 69033 2
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