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Anlass

Eingriffsregelung

Umweltprifung

Aufgabenstellung

1.0 Anlass und Aufgabenstellung

Der Grundstiickeigentiimer als Vorhabentrager beabsichtigt gemeinsam mit
Pro Immo GmbH & Co. KG auf dem Gelande der NeckarstraRe 39 in Eber-
bach einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Das Vorha-
ben sieht den Abriss der bestehenden Gebadude sowie eine Neubebauung
der Flurstlicke 1234 und 1227 durch ein Wohn- und Geschaftshaus vor. Um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben zu erlangen,
wird ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB durchgefiihrt.

Im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB und einer zuldssigen
Grundflache von weniger als 20.000 m? gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, vor der planerischen Ent-
scheidung als erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist gem. § 1 a Abs. 3 Satz 6
BauGB nicht erforderlich.

Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
Erstellung eines formlichen Umweltberichts kann im beschleunigten Verfah-
ren abgesehen werden. Jedoch mussen auch im vereinfachten Verfahren
die umweltrelevanten Belange ermittelt, bewertet und in die Abwagung ein-
bezogen werden.

Die BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsékologie und Umweltplanung
GbR, Heidelberg wurde daher mit der Erstellung eines ,Umweltfachbei-
trags" in Form eines Landschaftsplanerischen Fachbeitrags beauftragt, wel-
cher die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft aufzeigt.
Es werden MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs er-
arbeitet und dargestellt.
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Regionalplan

Abbildung 1:

Auszug aus dem Einheit-
lichen Regionalplan
Rhein-Neckar?, veran-
dert

(Planungsgebiet gelb
umkreist)

Flachennutzungsplan3

NSG / LSG / Natura 2000

Gesetzlich geschitzte
Biotope

1.1 Planerische Vorgaben

In der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar’
ist das Vorhabengebiet als ,Siedlungsflache Wohnen (N) - Bestand” darge-
stellt (vgl. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.).

-
p
d

Das Plangebiet wird im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der vereinbar-
ten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach-Schonbrunn als gemischte Baufla-
che (M) dargestellt. Fir das Plangebiet sind derzeit keine Bebauungsplane
vorhanden. Aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den Vor-
haben- und ErschlieBungsplan mit Ausweisung eines Allgemeinen Wohnge-
biets (WA) in dem Plangebiet ist der Flachennutzungsplan im Zuge der Be-
richtigung nach Rechtskraft des Bebauungsplans nach &8 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB anzupassen.

2.0 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und Bewertung sowie
potentielle Auswirkungen durch das Vorhaben

2.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
2.1.1 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Von der Umsetzung der Planung sind keine Landschafts-, Naturschutz- und
Natura 2000-Gebiete direkt betroffen. Etwa 150 m &stlich und 300 m west-
lich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Neckartal II - Eberbach”
(Schutzgebiets-Nr. 2.26.021). Das FFH-Gebiet ,Odenwald Eberbach” (Schutz-
gebiets-Nr. 6520341) liegt ca. 70 m westlich des Vorhabengebiets.

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine gesetzlich geschitzten
Biotope. In der ndheren Umgebung des Baugebiets befinden sich folgende
gesetzlich geschitzte Biotope (siehe Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden.):

' Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim 2013: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2013

2 Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim 2013: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2013

3 Pro Immo GmbH & Co. KG, Haslach 2022: Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 113 ,Wohn- und Ge-

werbequartier NeckarstraBe” -

Vorentwurf
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Abbildung 2:

Ubersicht geschiitzte Bi-
otope

(Planungsgebiet gelb
umrandet), (LUBW 2023,
verandert)

Biotop
I:l Offenlandbictopkartierung
[ waldbictopkartierung

Landschaftsschutzgebiet

=

FFH-Gebiet (Abfrage)

Naturpark

Bestand

Auswirkungen

e ,Auwald, Geblsch und Rohricht nordéstlich Neckarwimmersbach®”, ca.
170 m sudwestlich (Biotop-Nr. 165192260252)

e ,Feldgehdlz siidostlich Eberbach - Neckarhalde”, ca. 180 m siiddstlich
(Biotop-Nr. 165192260253)

e ,Feldhecken Neckarhdlde SE Eberbach, ca. 290 m suiddstlich (Biotop-Nr.
165192260335)

e ,ND Lowenfelsen SO Eberbach, ca. 210 m 6stlich (Biotop-Nr.
265192267830)

e ,Trockenmauergebiet am Lowenstein SO Eberbach”, ca. 180 m ostlich
(Biotop-Nr. 265192267830)

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks , Neckartal-Odenwald”
(Schutzgebiets-Nr. 3).

2.1.2 Biotope

Das Vorhabengebiet umfasst eine ca. 1400 m? groBe Flache. Das Geldnde
beherbergt zwei aneinander anschlieBende Wohngebdude sowie einen ge-
pflasterten Parkplatz mit Zufahrt, welche zu Garagengebduden und einem
Schuppen fihrt. Im Nordwesten und Sudwesten ist das Gelande durch eine
geholzbestandene Boschung zur StralRe bzw. dem stdlich anschlieBenden
Parkplatz abgegrenzt. An der siiddstlichen Grundstiicksgrenze befindet sich
ein Gemusebeet sowie eine Sichtschutzhecke.

Gegen Uberbauung / Zerstérung sind alle Biotope hoch empfindlich. Das
Plangebiet ist bereits fast vollstandig bebaut und versiegelt. Die einzigen Bi-
otoptypen mit einer gewissen Bedeutung sind die Gehdlzbestande auf der
Boschung bzw. die Sichtschutzhecke im Stidosten des Grundstiicks. Diese
gehen bei Umsetzung des Vorhabens vollstandig verloren.

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730
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Vermeidung/
Minimierung

Rechtliche Grundlagen
§8 44 und 45 BNatSchG*

Okologische Ubersichts-
begehung

Spezielle
artenschutzrechtliche
Untersuchung

Fledermause

Ergebnis

Gebaude

Nahrungshabitat

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in
das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind in die Baugebietsplanung eingeflos-
sen:

e Intensive Begriinung von Teilbereichen der Tiefgarage

e Extensive Begrunung der Flachdacher

e Bepflanzung entlang der Gebaudevorzonen (NeckarstraRe und Sudost-
seite des Gebaudes)

2.1.3 Artenschutz

Fur Planungsvorhaben ist im Bundesnaturschutzgesetz § 44 ff (Vorschriften
fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten)
und 8 45 ff (Ausnahmen) des Bundesnaturschutzgesetztes zu beachten.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wurde am 18.03.2021 eine 6kologische Ubersichtsbegehung durchgefiihrt.
Ziel der Untersuchung war es festzustellen, ob von der Planung arten- oder
naturschutzrechtlich relevante Tier- oder Pflanzenarten betroffen sein
kdnnten. Hierflir wurden die Habitatstrukturen im Vorhabengebiet und der
angrenzenden Umgebung begutachtet.

Es wurde weiterer Untersuchungsbedarf bei den Arten/Artengruppen Rep-
tilien, Brutvogel und Fledermduse festgestellt und spezielle artenschutz-
rechtliche Untersuchungen durchgefihrt.

Die detaillierten Ergebnisse kdnnen der speziellen artenschutzrechtlichen
Untersuchung®> entnommen werden. Nachfolgend sind die Ergebnisse fur
die relevanten Arten zusammenfassend dargestellt:

Aufgrund der Habitatstrukturen im Plangebiet konnte eine Betroffenheit
streng geschutzter Fledermduse nicht ausgeschlossen werden.

Bei der akustischen Erfassung konnten sechs Fledermausarten(-gruppen)
festgestellt werden. Vorhabenbedingt sind die zwei Arten GrolRes Mausohr
und Zwergfledermaus besonders zu bertcksichtigen.

Bei der Untersuchung des Gebaudebestands wurden keine direkten (Anwe-
senheit von Fledermausen oder das Verhdren von Soziallauten) oder indi-
rekten Hinweise auf Fledermausquartiere (Urinspuren, Fledermauskot) fest-
gestellt. Die Gebaude bieten jedoch potentiell als Sommerquartier geeig-
nete Spalten, welche grundsatzlich auch in milden Witterungsphasen im
Winter von Einzeltieren kalteharter Arten (Zwergfledermaus) genutzt wer-
den kdnnten.

Trotz der Versiegelung wurde der Innenhof des Gelandes bei den Begehun-
gen von zeitweise mehreren Zwergfledermausen (Pjpistrellus pipistrellus)
intensiv bejagt.

4 "Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September
2017 (BGBI. I S. 3434) gedndert worden ist" Stand: Zuletzt geandert durch Art. 3 Gv. 30.6.201712193

> BIOPLAN Ges. f. Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2021: Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungs-
planverfahren ,NeckarstraBBe 39" in Eberbach

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730
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Leitstrukturen

Artenschutzrechtliche
Beurteilung

Vermeidung/
Minimierung

Avifauna

Ergebnis

Mauersegler

Artenschutzrechtliche
Beurteilung

Vermeidung/
Minimierung

CEF-MaRBnahmen

Mauersegler

Hohlenbruter

Aufgrund der Lage des Vorhabengebiets zwischen Neckar, nahrungsreichen
Waldhabitaten im Osten und in der (Alt-)Stadt gelegenen Quartieren im
(Nord-)Westen kommt ihm als Teil eines Flugkorridors zwischen Quartieren
und Jagdgebieten eine Bedeutung zu. Wahrend der abendlichen Untersu-
chung konnten zahlreiche Transferflige von Zwergfledermausen festge-
stellt werden, die den offenen Luftraum des Geldndes von Westen bzw. Std-
westen kommend in Richtung Osten zum Wald hin durchflogen. Bei der
Schwarmkontrolle konnten morgens auch GroBe Mausohren auf dem Riick-
flug vom Jagdhabitat in Richtung Quartier beobachtet werden.

Um das Auslosen von Verbotstatbestanden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3
BNatSchG zu vermeiden sind Vermeidungsmalnahmen zu treffen.

e Bauzeitenregelung
e Okologische Baubegleitung
e Lichtmanagement

Entsprechend der EU-Vogelschutzrichtlinie sind alle einheimischen Vogelar-
ten gemald 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzt, zusatzlich sind
Arten wie Greifvogel, Falken, Eulen, seltene Spechtarten, Eisvogel oder sel-
tene Singvogelarten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzt. Es
wurden spezielle artenschutzrechtliche Begehungen gemacht.

Mit 17 nachgewiesenen Vogelarten zeigte sich das Untersuchungsgebiet
und seine Umgebung hinsichtlich der Artenzahl im Siedlungsbereich als re-
lativ durchschnittlich. Die Uberwiegende Zahl der festgestellten Vogelarten
sind als Nahrungsgaste oder Brutvégel der Umgebung zu werten.

Als Arten der Roten Liste (inkl. Vorwarnliste) und an streng geschutzten Ar-
ten sind unter den Brutvdgeln des Untersuchungsgebietes eine Art her-
vorzuheben:

Ein Brutpaar des Mauerseglers brutet am Ortgang des zum Verkehrskreisel
zeigenden Giebels des Hauptgebdudes an der NeckarstralRe. Die jahrlich
wiederkehrend genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatte der extrem brut-
platztreuen Art liegt somit innerhalb des Vorhabenbereichs und wird im
Zuge des Gebaudeabbruchs zerstort werden.

Um das Auslosen von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3
BNatSchG zu vermeiden sind Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichs-
maRknahmen zu treffen.

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in
das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind in die Baugebietsplanung eingeflos-
sen:

e Bauzeitenregelung

Folgende vorgezogene AusgleichsmalBnahmen zur Kompensation der Ein-
griffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind in die Baugebietsplanung
eingeflossen:

e Anbringung von vier Mauerseglerkasten in raumlicher Nahe

e Anbringung von vier Nisthilfen fur Hohlenbriter in raumlicher Nahe

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730
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Nischenbruter

Weitere empfohlene
MaRBnahmen

Bestand

Auswirkungen

Vermeidung/
Minimierung

Bestand

Vorbelastungen

Bewertung

Auswirkungen

e Anbringen von vier Halbhdhlen/Nischenbriiterkasten in rdaumlicher
Nahe

Anbringung von min. vier Fledermausquartieren an den Neubauten, al-

ternativ individuelle Losungen

e Pflanzung heimischer Straucher und Baume auf dem Gelande

e Anbringung von min. finf Nisthilfen fir Haussperlinge/Mauersegler an
den Neubauten

e Vogelfreundliche Bauweise

2.2 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist aufgrund der Lage in direkter Nahe zur Kernstadt
mit vorrangig Wohnbebauung in der Umgebung bereits stark anthropogen
Uberformt. Daher besitzt die Untersuchungsflache eine geringe Bedeutung
und ist kaum empfindlich gegenlber dem geplanten Vorhaben.

Die nord- und stdwestliche sowie studostliche Eingrinung wird durch die
Umsetzung der Planung wegfallen, jedoch sind keine weithin sichtbaren ne-
gativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in
das Schutzgut Landschaftsbild sind in die Baugebietsplanung eingeflossen:

e Anpassung der Hohenentwicklung des Gebdudes an Topografie, beste-
hendes Strallenniveau und Umgebungsbebauung

e Staffelung der obersten Geschosse

e Intensive Begriinung von Teilbereichen der Tiefgarage

e Extensive Begriinung der Flachdacher

e Bepflanzung entlang der Gebaudevorzonen

23 Schutzgut Fliche/Boden

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung als gemischtes Baugebiet ist das
Planungsgebiet bereits gemalR 8 34 BauGB bebaut und die Hofflachen be-
reits groBtenteils versiegelt. Auch im Bereich der noch unversiegelten Bo-
schung ist eine anthropogene Uberformung, durch die angrenzenden Bau-
maBnahmen (Strallen-/Gebdudebau), anzunehmen.

Das Planungsgebiet ist durch die vorhandene Versieglung durch die beste-
henden Gebadude und Hoffldchen bereits stark vorbelastet. Auf der Pla-
nungsgebietsflache sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten
oder altlastenverdachtige Flachen vorhanden.

Aufgrund der hohen Vorbelastung besitzt das Planungsgebiet eine geringe
Bedeutung fiir das Schutzgut Boden.

Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird eine maxi-
male Versiegelung von 95 % der Fldche festgesetzt. Durch Umsetzung des
Vorhabens kann nahezu das gesamte Grundstiick versiegelt werden. Auf-
grund der Vorbelastung sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut zu erwarten.

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730
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Vermeidung/
Minimierung

Oberflachengewasser

Grundwasser

WSG

Hochwassergefahren-
karte

Vermeidung/
Minimierung

Bestand

Vorbelastung

Bewertung

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in
das Schutzgut Boden sind die Baugebietsplanung eingeflossen:

e Nachverdichtung / Innenentwicklung vor AulRenentwicklung (Sparsa-
mer Umgang mit Grund und Boden)

e Dichtere Bebauung als in der Umgebung

e Flachdachgestaltung (Effizientere Nutzung der obersten Geschosse)

e Intensive Begriinung von Teilbereichen der Tiefgarage

e Extensive Begrunung der Flachdacher

e Bepflanzung entlang der Gebaudevorzonen (Begrenzung der Versiege-
lung)

24 Schutzgut Wasser

Standig wasserfiihrende Oberflachengewasser sind innerhalb des Vorha-
bengebiets nicht vorhanden. Etwa 70 m stdwestlich flieBt der Neckar. Aus-
wirkungen auf Oberflachengewdsser sind durch das Vorhaben nicht zu er-
warten.

Aufgrund der hohen Vorbelastung durch die bereits bestehende gemischte
Bauflache und den daraus folgenden hohen Versiegelungsgrad besitzt das
Planungsgebiet nur eine geringe Bedeutung fir die Grundwasserneubil-
dung und ist kaum empfindlich gegeniiber der Umnutzung. Aufgrund der
bereits hohen Vorbelastung sind durch die Umsetzung der Planung keine
weiteren erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

Das Gebiet liegt in keinem festgesetzten oder geplanten Wasserschutzge-
biet.

Das Vorhabengebiet liegt gemaR Hochwassergefahrenkarte in den Uberflu-
tungsflachen HQ extrem, HQ 100 und HQ 50. Aufgrund einer angepassten
Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf Retentionsraum, Wasser-
stand und Abfluss sowie den bestehenden Hochwasserschutz zu erwarten.

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in
das Schutzgut Wasser sind in die Baugebietsplanung eingeflossen:

e Ruckhaltung des Oberflachenwassers mittels Dachbegriunung

e Bepflanzung entlang der Gebdudevorzonen (Offenhaltung versicke-
rungsfahiger Béden)

e Gedrosselte Abgabe an den bestehenden Mischwasserkanal

e Keine Mehrbelastung der bestehenden Abwasserkanale

25 Schutzgut Klima/Luft
Das Planungsgebiet ist bereits lberwiegend bebaut und versiegelt.

Aufgrund des bestehenden hohen Versieglungsgrads des Planungsgebiets
besitzt die Flache eine hohe Vorbelastung.

Angesichts dieser hohen Vorbelastung hat das Vorhabengebiet keine Be-
deutung fir das Siedlungsklima von Eberbach.

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730
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Auswirkungen

Vermeidung/
Minimierung

Bestand

Auswirkungen

Vermeidung/
Minimierung

Bestand®

Auswirkungen?’

Vermeidung/
Minimierung

Durch die Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Siedlungsklima von Eberbach zu erwarten.

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in
das Schutzgut Klima/Luft sind die Baugebietsplanung eingeflossen:

e Intensive Begriinung von Teilbereichen der Tiefgarage
e Extensive Begriinung der Flachdacher
e Bepflanzung entlang der Gebdudevorzonen

2.6 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung
2.6.1 Erholung/Wohnumfeld

Das Gebiet bietet aufgrund seiner derzeitigen Nutzung und der privaten Be-
sitzverhaltnisse keine Erholungsflachen.

Es sind keine Auswirkungen auf die Erholungseignung zu erwarten.

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in
das Schutzgut Mensch sind die Baugebietsplanung eingeflossen:

e Schaffung einer hohen Aufenthalts- und Wohnqualitat im privaten In-
nenbereich (Stellplatze in unterirdischer Tiefgarage)

e Intensive Begriinung von Teilbereichen der Tiefgarage

e Extensive Begriinung der Flachdacher

e Bepflanzung entlang der Gebaudevorzonen

2.6.2 Larm

Das geplante Wohn- und Geschaftshaus wird auf dessen Nordwest- und
Nordostseite durch die LandesstralRe L 595 (NeckarstralRe) begrenzt; im Su-
den grenzt ein 6ffentlicher Parkplatz an. Unmittelbar stdlich dieses Park-
platzes verlauft die BundesstraBe B 37. Deshalb liegt eine erhebliche Ver-
kehrslarmeinwirkung auf das Bauvorhaben vor.

Das vom Biiro flr Schallschutz Dr. Jans, Ettenheim erstellte Gutachten zeigt,
dass Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte vor einzelnen Fassa-
den des geplanten Gebdudes zum Teil erheblich Gberschritten werden. Es
sind SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in
das Schutzgut Mensch sind die Baugebietsplanung eingeflossen:

e Luftschallddmmung der GebaudeauBenbauteile

o Offenbarkeit der Fenster von schutzbediirftigen Raumen
e Einsatz von LUftungsanlagen

e Anordnung der AuBenwohnbereiche
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Bestand

Auswirkungen

Bestand

Auswirkungen

2.6.3 Verkehr

Die VerkehrserschlieBung des Planbereiches ist iber das bestehende Stra-
Bennetz gegeben. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt von der ZwingerstraRe
/ Parkplatz ,Griiner Baum” aus.

Aufgrund der bestehenden verkehrlichen Anbindung und der auch zukunf-
tigen Nutzung der Flache fur ein Wohn- und Geschaftshaus ist mit keiner
Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Es sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

2.6.4 Kultur- und sonstige Sachgiiter, kulturelles Erbe

Kulturgiter und kulturelles Erbe wie Bodendenkmale oder Baudenkmale
sind innerhalb des Planungsgebiets nicht bekannt.

Es sind keine Auswirkungen auf Kultur- oder Sachguter zu erwarten.

3.0 Zusammenfassende Beurteilung

Planung:

Der Grundstiickeigentiimer als Vorhabentrager beabsichtigt gemeinsam mit
Pro Immo GmbH & Co. KG auf dem Geldnde der NeckarstraRBe 39 in Eber-
bach einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Das Vorha-
ben sieht den Abriss der bestehenden Gebaude sowie eine Neubebauung
der Flurstiicke 1234 und 1227 durch ein Wohn- und Geschaftshaus vor. Um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben zu erlangen,
wird ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren nach 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB durchgefihrt.

Bestandsbewertung:

Auswirkungen:

Durch das geplante Vorhaben werden ausschlieRlich bereits nach § 34
BauGB bebaute Fldchen in Anspruch genommen. Aufgrund der hohen Vor-
belastung sind die Schutzguter geringwertig einzustufen.

Durch das Vorhaben sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

Schutzgut Pflanzen und
Tiere

Die sich auf der Flache befindlichen Gehdlzbestande werden durch Umset-
zung der Planung vollstandig in Anspruch genommen.

Artenschutz Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung, Stérung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten) werden unter Beachtung entsprechender MaBnahmen nicht
ausgelost.

Schutzgut Durch die geplante Bebauung mit einem Wohn- und Geschaftshaus nahe

Landschaftsbild

der Kernstadt von Eberbach sind keine weithin sichtbaren negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

Schutzgut Flache/Boden

Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird eine maxi-
male Versiegelung von 95 % der Flache festgesetzt. Durch Umsetzung des
Vorhabens kann nahezu das gesamte Grundstiick versiegelt werden. Auf-
grund der bereits bestehenden hohen Vorbelastung sind dennoch keine
weiteren erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.
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Schutzgut Wasser

Aufgrund der hohen Vorbelastung sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft

Aufgrund der hohen Vorbelastung sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima zu erwarten.

Schutzgut Mensch

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu er-
warten.

Schutzgut Kultur- und
Sachgiter

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf Kultur oder Sachguter zu er-
warten.

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgutern:

Es sind keine erheblichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern zu
erwarten.

Eingriffsregelung

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB und einer zuldssigen
Grundflache von weniger als 20.000 m? gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, vor der planerischen Ent-
scheidung als erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist gem. 8 1 a Abs. 3 Satz 6
BauGB nicht erforderlich.

Heidelberg, den 08.03.2023

&
BIGPLAN

Gesellschaft fiir Landschafts-
tkologie und Umweltplanung
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