STADT EBERBACH
BEBAUUNGSPLAN NR. 22

"ALTE DIELBACHER STRASSE"
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Rechtliche Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), gedndert durch Artikel 2 G vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), die
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.I S. 3786), die
Landesbauordnung von Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch AndG vom 18.07.2019 (GBI. S. 313), die Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S.698), zuletzt
geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019 (GBI. S. 161), sowie die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.I S.

1057)

Verfahren

VI

VII.

VIIL.

Der Gemeinderat hat gemaB § 2 (1) BauGB am 27.04.2017 die Aufstellung der

Bebauungsplan-Anderung im beschleunigten Verfahren gemédB § 13a BauGB beschlossen.
Die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 27.05.2017 .

In der Sitzung vom 26.04.2018 hat der Gemeinderat die im Zuge einer ersten Anhérung
eingegangenen Stellungnahmen der von der Planung betroffenen Grundstiickseigentiimer beraten und
den Vorentwurf gebilligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am
19.05.2018 geméB § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 28.05.2018 bis einschlieBlich 28.06.2018 in Form
einer offentlichen Auslegung.

Parallel hierzu wurden die Tréager offentlicher Belange gemas § 4 (1) BauGB friihzeitig beteiligt.

Der Gemeinderat hat in der 6ffentlichen Sitzung am 27.09.2018 die erforderlichen Beschliisse gefasst.

Gleichzeitig fasste der Gemeinderat den Beschluss, tiber die 6ffentliche Auslegung des gebilligten
Entwurfes zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Alte Dielbacher StraBe" gemaB § 13 (2) Nr. 2
i.V. mit § 3 (2) BauGB einschlieBlich der 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes einschlieBlich der rtlichen Bauvorschriften
mit Begriindung erfolgte in der Zeit vom 21.12.2018 bis einschlieBlich 31.01.2019. Die Offenlage
wurde in der Eberbacher Zeitung sowie der Rhein-Neckar-Zeitung, Eberbacher Nachrichten am
13.12.2018 offentlich bekannt gemacht.

Parallel hierzu wurden die Tréger 6ffentlicher Belange geméB § 13 (2) Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 (2)
BauGB nochmals um ihre Stellungnahme gebeten.

In seiner Sitzung am 28.03.2019 hat der Gemeinderat (iber die eingegangenen Stellungnahmen
beraten, den Bebauungsplan-Entwurf modifiziert und die erneute offentliche Auslegung gemaB §13 (2)
Nr.2i.V. mit § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde am 06.04.2019 in der Eberbacher Zeitung sowie der
Rhein-Neckar-Zeitung, Eberbacher Nachrichten 6ffentlich bekannt gemacht. Die Offenlage wurde in der
Zeit vom 15.04.2019 bis einschlieBlich 15.05.2019 durchgefiihrt.

Die Bebauungsplan-Anderung, deren Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des

Gemeinderates ubereinstimmt, ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom
Gemeinderat gemaB § 10 BauGB am 25.07.2019 als Satzung beschlossen worden.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates iibereinstimmt.

Erist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustandegekommen und wird
hiermit ausgefertigt.

Eberbach , 26.07.2019

Peter Reichert , Blirgermeister

Durch ortsiibliche Bekanntmachung am .........cccccoeevvevevenene. ist die Bebauungsplan-Anderung
am Tage der Veroffentlichung in Kraft getreten.
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Erlauterung der zeichnerischen Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1. Wohnbauflichen (§ 1 (1) 2. BauNVO)
Art der Zahl der max.

1.1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) baulichen | zuldssigen
Nutzung Vollgeschosse
1.2, Gemischte Bauflichen (§ 1 (1) 2. BauNVO) Grund- | Geschoss-

flichenzahl | flichenzahl
(GRZ) (GF2)

1.21 M Mischgebiet (§ 6 BauNVO0)

Bauweise

Maximal zuldssige Traufhohe

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

21.  z.B.0.4  Grundfidchenzahl (§ 19 BauNVO)

22.  2B.(0.9 Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO)

2.3. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

2.4.  Hohe baulicher Anlagenin ........... m dber einem Bezugspunkt (§ 16 (2) 4. BauNVO, § 18 BauNV0)

241 THmax=  maximal zuldssige Traufhohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1. @ Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

3.2, =m=m.m=  Baugrenze (§ 23 (3) BauNVvO)

4. Verkehrsflache (§ 9 (1) 11. BauGB)

41. StraBenverkehrsflache
42, === StraBenbegrenzungslinie
4.3. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

431 E Parkplatz, Bestand

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12. BauGB)

5.1. ﬂ Umspannstation

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) 13. BauGB)

6.1 —e——  oberirdische 20 kV-Leitung
6.2 —o—o— unterirdischer Abwasserkanal

6.3 —o—o—  Fremdwasserleitung

1. Griinflachen (§ 9 (1) 15. BauGB)

71 |iiE Offentiche Grinflache
7141 0 Spielplatz

7.2 "] Private Griinfliche

8. Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 (1) 16. BauGB

8.1. :v@nj Gewssserrandstreifen

9. Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur- und Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB

9.1. : Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen (siehe schriftliche Festsetzungen)

10. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21. BauGB)

10.1. === siehe Planeinschrieb

11. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 22. BauGB)

1 % O | Zweckbestimmung: Ga: Garagen

I ——2a

12. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweitsie

zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 (1) 26. BauGB)

12.1. m Aufschiittung
12.2 m Abgrabung

13. Umgrenzung von Flachen, deren Boden mit umweltgefdhrdenden Stoffen

belastet sein konnten (§ 9 (5) 3. BauGB)

131, x * %
XX><

14. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(8 9 (7) BauGB)

141 | -| Geltungsbereich der 8. Anderung
-

15. Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

(§ 1 (4) und § 16 (5) BauNV0)

W
16. Nachrichtliche Darstellung

161 _———_—_ geplante Grundstiicksgrenzen

16.2 <=  Sichtwinkel (siehe Schriftliche Festsetzungen)




